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Grand Paris

A Nanterre, les burcaux
touchent du bois

n connhaissait Baba-
orum et Petibonum, voici PArbore-
tum de Woodeum. 1l ne s’agit pas
d'un camp romain érigé a proximité
d’un village d’irréductibles Gau-
lois mais, selon ses promoteurs,
du « plus grand campus de bureaux
jamais construit en bois massif
dans le monde ». 1l se situera prés
de la Seine, en lieu et place d’'une
friche industrielle 4 Nanterre (92),
le long de I'axe historique qui part
du Louvre et passe par les Champs-
Llysées et 'Arche de la Défense. Les
travaux de ce gigantesque complexe
de 126,000 m? implanté sur une par-
celle de 9 hectares doivent démarrer
en 2018, sous Iégide de Woodeum
et de BNP Paribas Real Estate, pour
une livraison prévue en 2021 In-
vestissement total (comprenant le
foncier, Faménagement et les taxes):
entre 600 et 700 millions d’euros.

« C’est un vrai pari, mais nous
sommes assez confiants car ce
nouveau concept de bureaiix éco-
logigues, cette nouvelle facon de
vivre Ventreprise et le travail que
nous proposons correspondent aux
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URBANISME Un
immense campus

de batiments en épicéa
doit sortir de terre

d’ici a 2021 autour

d’un parc de 6,5 hectares

LOCAVORE Un verger et
un potager y produiront
25 tonnes de fruits

et légumes bio par an
consommés sur place
I

attentes des entreprises de demain »,
affirme Guillaume Poitrinal, copré-
sident et cofondateur avec Philippe
Zivkovic de laPME Woodeum. Cet
ancien PDG du géant de 'immobi-
lier commercial Unibail-Rodamco
se passionne aujourd’hui pour la
construction en bois, point commun
des 25 opérations en cours du pro-
moteur, dont la plupart se situent
en Tle-de-France. « Dans le projet
Arboretum, insiste Philippe Zivko-
vic, les matériaux, la construction,
Fexploitation et mémela fin de vie des

badtiments ont été pensés pour réduire
au maximum les émissions de gaz a
effet de serre. Clest la premiere fois
qu’on développe a cette échelle un
véritable projet bas en carbone. Un
record mondial », .

Un parc tertiaire

qui produit son énergie

Congu par les agences d’architectes
Frangois Leclercq et Laisné-Rous-
sel, le futur campus tertiaire de Nan-
terre produira en outre une bonne
partie de son énergie lui-méme
grice au photovoltaique et 4 la
géothermie. De quoi couvrir 98 %
de ses besoins en chauffage et en cli-
matisation. Par ailleurs, les bureaux
« engradins » s'implanteront autour
d'un «parc sécurisé » de 6,5 hectares
qui fera la part belle a ’agriculture
urbaine. Un vaste potager et un
grand verger (3.200 mZ2 en tout),
ainsi qu’une serre produiront prés
de 25 tonnes de fruits et 1égumes
par an, 100 % bio. Ceux-ci seront
utilisés sur place, en circuit court,
dans 'un des sept restaurants oll
400 repas par jour pourront ainsi
étre servis. Le compost sera fabri-
qué localement a partir des déchets
organiques des restaurants et utilisé
pour les cultures. Leau de pluie doit
aussi étre récupérée pour 'arrosage.

Le site, bordé par un pont ferro-
viaire, ainsi que par les autoroutes
Al4 et AB6, jouxtele parc du Che-
min-de-I'Ile. Il a abrité pendant
plus d’un siécle (1904-2011) les
papeteries de la Seine, qui fournis-
saient Le Petit Parisien, quotidien
célébre sous la ITI° République.
Tout en béton gris, les deux bati-
ments industriels doivent étre
restaurés et transformés, 'un en
salle de sports (squash, badminton,
boxe, cardio) agrémentée d’'une
piscine, autre en espace de res-
tauration et d’événementiel. Dans
le paic dessiné par les paysagistes
de Pagence Base, 585 arbres « rares
et légendaires » seront plantés, tels
des cédres du Liban, ginkgos ou
séquoias. Un canal de 600 m ser-
pentera sur toute la longueur du
jardin pour déboucher dans une
zone humide ot pousseront des
roseaux coté fleuve. Au milieu,
tronera un « amphithédtre de
verdure » de 600 places. Un par-
cours sportif est prévu comprenant
40 km d’itinéraires de course au
sein du parc et le long des berges.

« C’est un terrain extraordinaire,
s’'enthousiasme Parchitecte Fran-
cois Leclercq. L'un des rares endroits
du Grand Paris qui bénéficie d’un
paysage dégagé sur la Seine et sur la
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merveilleuse - car inaccessible - ile
fleurie, juste en face. » Situés 4 700 m
a pied de la gare Nanterre-Univer-
sité, les 126.000 m2 de 'Arboretum
accueillerontjusqu’a 7000 salariés.
Avec ses bureaux en pleine nature,
le campus entend valoriser le « bien-
étre au travail », selon Philippe
Zivkovic. « A Pheure du digital et des
start-up, ajoute-t-il, les entreprises
vont avoir envie de travailler autre-
ment et doffrir davantage de confort
aleurs employés »,lesquels dispose-
ront d’« environ 18 m2/personne ».

Six étages entierement

en épicéa

Au programme : huit bulles de tra-
vail extérieures dans le parc, de
grandes salles de réunion baignées
de lumiére avec 6 m sous plafond,
de vastes terrasses a chaque étage,
des plateaux de 1.000 & 7.000 m?
modulables... Les biatiments de
six étages seront entierement
construits en épicéa, non seu-
lement l’ossature, mais aussi les
planchers et les murs porteurs.
« Les facades alterneront verre et
aluminium. Le bois, omniprésent
a lintérieur, sera visible & travers
les baies vitrées. Mais nous avons
préféré ne pas mettre de bois en
extérieur pour éviter qu’il ne de-
vienne gris en vieillissant », précise
Frangcois Leclercq.

Woodeum s’est fait spécialiste
du CLT (Cross Laminated Tim-
ber), cest-a-dire du « bois lamellé
collé contre-croisé », un matériau
de construction inventé par un
Francais, Pierre Gauthier, en 1947.
« Le CLT m’a gue des avantages par
rapport au béton, affirme Guillaume
Poitrinal. C’est un piége a CO,. Il
est recyclable. Les chantiers durent
deux fois moins longtemps, néces-
sitent sept fois moins de camions, ne
génerent pas de poussiére. Le léger
surcotit du matériau est compensé
par les économies de main-d’oeuvre.
Surtout, contrairement aux idées
regues, il ne prend feu qu’a 400 °C
et se réveéle un trés bon isolant ther-
mique. » Le promoteur se targue de
replanter un arbre dans ses deux
foréts des Alpes-Maritimes pour
chaque metre carré construit.

Le permis de construire devrait
étre délivré d'ici a huit mois. Le pro-
jet est soutenu par le maire com-
muniste de Nanterre et son adjoint
EELV al'urbanisme, par ’'Epadesa
(Etablissement public d’aménage-
ment de la Défense Seine Aiche), le
département des Hauts-de-Seine
etla Région Ile-de-France. Ecolo-
gique, il ne devrait pas se heurter a
d’irréductibles opposants. @
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